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东方集团股份有限公司 

董事会关于保留意见审计报告涉及事项的专项说明 

 

东方集团股份有限公司（以下简称“公司”）聘请大华会计师事务所（特殊

普通合伙）（以下简称“大华会计事务所”）为公司 2023 年度财务报告的审计机

构，大华会计事务所对公司 2023 年度的财务报告进行了审计，并出具了保留意

见的审计报告。根据中国证监会、上海证券交易所的有关规定，公司董事会对上

述保留意见的审计报告说明如下： 

一、保留意见审计报告涉及事项的说明 

（一）非标准审计意见内容 

1. 如东方集团合并财务报表附注十二、关联方及关联交易之（五）关联方

交易之 6、关联方担保情况及 10、关联方应收应付款项所述，其中截止 2023 年

12 月 31 日，东方集团向其控股股东东方集团有限公司（以下简称东方有限）及

其子公司提供担保金额 331,920.00 万元。截止东方集团财务报告批准报出日，东

方有限在龙江银行股份有限公司哈尔滨龙腾支行 4.54 亿流动资金贷款到期未偿

还、正在与银行协商偿付安排或者展期。我们无法获取充分、适当的审计证据，

对东方集团与东方有限及其子公司有关的担保合同及相关款项可能产生的信用

减值损失金额进行合理估计。 

2.报告期内，受我国房地产行业持续下行、政府土地供应节奏等影响，东方

集团房地产业务相关资产处置工作不及预期，截止 2023 年 12 月 31 日，东方集

团房地产业务板块子公司东方安颐（北京）城镇发展投资有限公司（以下简称东

方安颐）资产负债率达 121%且连续多年亏损，东方安颐向金融机构融资主要依

赖东方集团提供担保，东方安颐未来项目开发及融资能力持续下降。如东方集团

合并财务报表附注五、注释 5 所述，截止 2023 年 12 月 31 日，东方集团对北京

青龙湖盛通房地产开发有限公司的合作开发款余额为 148,633.18 万元，已计提坏

账准备 35,239.84 万元。鉴于与该合作开发项目的未来可收回金额存在较大不确

定性，我们无法就此获取充分、适当的审计证据，无法判断是否有必要对这些金

额作出调整。 
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（二）出具保留意见的理由和依据 

1．非标审计报告所涉及事项的基本情况 

（1）公司与控股股东东方有限在履行相关内部审批流程及相关决策程序后，

为提升融资效率和降低融资成本，开展了相互提供担保的业务。 

（2）北京青龙湖盛通房地产开发有限公司负责开发翡翠西湖项目（以下简

称青龙湖盛通项目）,东方安颐作为项目公司股东对青龙湖盛通项目提供资金支

持形成的应收款项。 

2．公司的会计处理和披露情况 

（1）东方集团与东方有限及其子公司开展的包括担保在内的相关业务已经

履行相关内部审批流程及相关决策程序，并在财务报表附注十二、关联方及关联

交易之（五）关联方交易之 6、关联方担保情况及 10、关联方应收应付款项中，

分别详细披露了向其控股股东东方有限及其子公司提供担保、借款及相关应收款

项等情况。 

（2）东方安颐对北京青龙湖盛通房地产开发有限公司的合作开发款按照历

史成本计量。公司管理层在资产负债表日依据相关房地产合作开发项目开发进度、

销售进度及销售价格变动情况，进而判断合作项目相关合作开发款的可收回性，

评估是否存在减值迹象。在发生减值迹象并进行减值测试时，管理层需要结合项

目所在地的市场情况、项目开发进度、各未出售房产未来的销售回款、后续支出

及相关税金等情况进行预测，该过程涉及重大的管理层判断和估计。 

截止 2023 年 12 月 31 日，公司对北京青龙湖盛通房地产开发有限公司的合

作开发款余额为 148,633.18 万元，已计提坏账准备 35,239.84 万元。 

3．无法获取充分、适当的审计证据的原因 

（1）我们无法获取充分、适当的审计证据，对东方集团与东方有限及其子

公司有关的担保合同及相关款项可能产生的信用减值损失金额进行合理估计。 

（2）该合作开发项目的未来可收回金额存在较大不确定性，我们无法就此

获取充分、适当的审计证据，无法判断是否有必要对这些金额作出调整。 

4．根据审计准则发表非标准无保留审计意见的理由和依据 

《中国注册会计师审计准则第 1502 号—在审计报告中发表非无保留意见
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（2019 年 2 月 20 日修订）》规定，根据注册会计师的判断，对财务报表的影响

具有广泛性的情形包括下列方面：（一）不限于对财务报表的特定要素、账户或

项目产生影响；（二）虽然仅对财务报表的特定要素、账户或项目产生影响，但

这些要素、账户或项目是或可能是财务报表的主要组成部分；（三）当与披露相

关时，产生的影响对财务报表使用者理解财务报表至关重要。 

如上所述，上述事项涉及的资产负债表科目为“其他应收款”、“预计负债”

等项目，涉及的利润表科目为“信用减值损失”，虽然上述事项受影响的金额重

大，但其仅对财务报表的特定账户产生影响，而这些账户不是财务报表的主要组

成部分，同时东方集团管理层对该事项进行了充分的披露，这些披露能够帮助财

务报表使用者理解财务报表，因而上述事项对财务报表影响重大但不具广泛性。 

（三）保留审计意见涉及事项对报告期内公司财务状况、经营成果和现金

流量的影响程度 

我们认为，上述保留审计意见涉及事项对东方集团 2023 年 12 月 31 日资产

负债表中的其他应收款及预计负债等项目、2023 年度利润表中的信用减值损失

可能产生的影响重大，但是由于无法获取充分、适当的审计证据，我们无法确定

是否有必要对相关项目作出调整。 

（四）保留审计意见涉及事项是否明显违反会计准则及相关信息披露规范

性规定 

截止本说明出具日，针对保留意见中涉及事项，我们按照审计准则实施了必

要的审计程序，我们认为该保留审计意见涉及事项不属于明显违反会计准则及相

关信息披露规范性规定的情形。 

二、董事会对保留意见的审计报告涉及事项的说明 

1、公司董事会认为大华会计师事务所在 2023 年年度审计过程中勤勉尽责，

对其本着审慎、客观原则对上述事项出具的保留意见表示尊重和理解。提醒投资

者关注保留意见相关信息，并关注保留意见涉及事项及其影响消除情况。 

2、关于消除上述事项及其影响的具体措施 

（1）截止 2023 年年报批准报出日，公司控股股东东方集团有限公司在龙江

银行股份有限公司哈尔滨龙腾支行 4.54 亿流动资金贷款到期未偿还、正在与银
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行协商偿付安排或者展期。 

鉴于公司为东方集团有限公司上述贷款提供了连带责任保证担保，公司董事

会已向东方集团有限公司发函核实并督促其尽快与银行达成偿付安排或展期，并

督促东方集团有限公司通过合理调配资金，妥善处理债务到期的偿付事项，消除

保留意见涉及事项及其影响。 

（2）对于房地产合作开发项目的未来可收回金额存在较大不确定性，主要

原因为公司未取得合作开发项目——翡翠西湖项目未开发自持商业地块的未来

开发计划，影响公司对该部分自持商业地块未来收入和成本的准确预测。翡翠西

湖项目自持未建商业地块占地面积 6.7万平方米，项目总占地面积 23万平方米，

该自持未建商业地块占翡翠西湖项目整体用地比重 29%。公司董事会对本次大华

会计事务所对公司出具保留意见审计报告高度重视，将督促公司及子公司东方安

颐(北京)城镇发展投资有限公司与翡翠西湖项目公司北京青龙湖盛通房地产开发

有限公司及项目合作方进行积极沟通，尽快推进翡翠西湖项目自持商业地块形成

处置方案，以实现消除保留意见涉及事项及其影响。 

 

东方集团股份有限公司董事会 

2024 年 4 月 29 日 


